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BURSA ILi, MUSTAFAKMALPASA ILCESI, SUNLUK MAHALLESI,
120B03C-08B PAFTA 177 ADA 12 PARSEL 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-TARIiH VE COGRAFYA

1.1-Tarih:Miletopolis ~ Kolonisi  olarak Kyzikoslular veya  Atinalilar  tarafindan
kurulmustur. Kaynaklarda Miletopolis'in g6l (Uluabat veya Manyas Golii) kiyisinda bir
yerlesim yeri oldugu belirtilmektedir. G6l sularinin zaman iginde cekilerek bugiinkii
durumuna ulagsmasindan sonra MS 301-331 yillar1 arasinda Kirmasti yerlesiminin bulundugu
Melde Bayiri'ndan bugiinkii Lalasahin Mabhallesi mevkiine tasindigi ve yodrede ilk
yerlesimlerin Hitit Uygarligi doneminde kurulmaya baslandigi diisiiniilmektedir.

Eski ad1 Kirmasti (Kremastre) olan ilgede Hitit Uygarligi, Bitinya Krallig1 hiikiim stirmiis;
Miletopolis adinda bir yerlesim kurulmustur. MS 300'de psikoposluk merkezi olan kent,
Romalilardan sonra sirayla Bizans, Sel¢uklu ve Karesiogullar1 yonetimine ge¢mistir.
Kirmasti adim1 Bizans doneminde kasabanin kadin yoneticisi olan Kirmastorya 'dan aldig:
sanilmaktadir. 1336'da Osmanli topraklarina katilmistir. Balkanlar'daki ve Kafkasya'daki
karigikliklardan kagan Arnavutlar ve Cerkesler ilge niifusunun i¢inde 6nemli yer teskil eder.
2 Temmuz 1920'de Yunan isgaline ugramis, 14 Eyliil 1922 tarihinde isgalden kurtarilmistir.
1909'da; 3 cami, 5 mescit, 1 medrese, 1 riisdiye, 8 ilkokul, 2 kilise, 2 hamam, 7 han, 183
diikkan, 4 tabakhane, 2 boyahane, 3 dokuma el Tezgahi, 2 buharli; 1 ath 6 de§irmenin
bulundugu il¢e; Kurtulus Savasi'ndan sonra kasaba meclisinin aldig1 kararla Mustafa Kemal
Atatiirk'e atifta bulunarak Mustafakemalpasa adini1 almistir.

1.2-Cografya: Biiylik bir boliimii Marmara Bolgesi'nde, kii¢iik bir boliimii Ege Bolgesi
icerisinde kalan Mustafakemalpasa, Bursa iline bagl bir ilgedir. ilge 28' 24' dogu boylamu ile
40' 02' kuzey enlemi iizerinde yer alir. Ilgenin dogusu Orhaneli, giineydogusu Biiyiikorhan,
giineyi ve batis1 Balikesir, kuzeyi Karacabey ve Ulubat Golii, kuzeydogusu da Merkez ilge
ile cevrilidir. Kuzeyi ovalik olan ilgenin dogusunu Orhaneli Daglari, giiney ve batisin1 da
Cataldag engebelendirmektedir. Mustafakemalpasa Cay1 (Kirmasti Suyu) bolgeyi suladiktan
sonra Ulubat (Apolyont) Géli'ne dokiiliir. Ulubat Golii'niin giiney kesimi de il¢e sinirlari
icerisindedir. Ilgenin yiizolgiimii 1472 km2'dir. Ilcenin Bursa il merkezine uzaklig1 84
km'dir.

Ilce genelinde toplam (12) Km. devlet karayolu, (75) Km. il yolu, (422) km. mahalle yolu
olmak tizere toplam (509) km. yol ag1 bulunmaktadir.

2-NUFUS VE EKONOMIK YAPI

2.1.Mustafakemalpasa Niifus: {lge Niifusu 99651 kisidir. Toplam il niifusunun %27 sini
olusturmaktadir. 131 tane mahalleden olusmakta olup bunarin biiylik ¢cogunlugu kirsal
yapidadir.

¥illara Gora Mustafakamalpaga Mofusy
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Grafik 1Mustafakemalpasa ilcesi Senelere Gore Niifus Sayisi

Grafik 2 Mustafakemalpasa Niifus Degisim

2.2. Ekonomik Yapi: ilcede faaliyet gdsteren ve ilce merkezinin (21) km giiney dogusunda
(5.000.000) ton rezerve sahip Kestelek bor maden sahasi ile yillik Tiirkiye ekonomisine
(12.000.000) TL katki saglayan, (245) iscinin istihdam edildigi Kestelek Eti Bor Maden
Isletmesi tesisidir.

Bolgenin cografi konumuyla sekillenen ekonomisi tarim ve hayvanciligin yaninda
Sogiitalan ve Devecikonagi bolgelerinde bulunan mermer ve tas ocaklari ile Giilliice
Mahallesi sinirlarinda bulunan Organize Sanayi Bolgesinde kurulan fabrika ve isletmelere
dayanmaktadir.

Gida, Tarim ve Hayvancilik Ilge Miidiirliigiiniin 2014 verilerine gore bolgede; 252 bin
dekar tarim arazisi, (5.705) adet traktor, (21.282) adet biiyiikbas hayvan, (45.305) adet
kiigiikbas hayvan, (4.115) kovan ar1 bulunmaktadir. Tarim arazilerinde sebze (domates,
biber, bamya, patlican vb.), meyve (Kavun, karpuz, seftali, armut, elma vb.), yem bitkisi
(yulaf, yonca, fiy vb.), endiistri bitkisi (misir, seker pancari) liretimi yapilmaktadir.

Bolgede ekonomik degeri yiiksek (79) fabrika bulunmaktadir.

3.PLANLAMA BOLGESI

3.1.Planlama Bolgesi idari ve Genel Ozellikleri

3.1.2. Planlama Bélgesi idari Ozellikleri: Planlama alani; Biiyiiksehir olarak Bursa illine,
yerelde Mustafakemalpasa il¢esine baglidir. Miilkiyeti tizerindeki yetki Mustafakemalpasa
Belediyesindedir. Ulusal Miilkiyet sisteminde Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Siinliik
Mabhallesi, 120b03c¢ pafta 177 Ada, 12 parsele kaim tapu bilgisine haizdir. Yiiz 6l¢iimii
tapusunda 193.846.12 m2 dir.
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Grafik 3 Hava Fotografinin Uzerine Uygulanmis Parsel Hatlar1

‘ I- DIGER TARIN ALANLARI

Grafik 4 1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plam

3.1.2.1-Bursa 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani: Bursa Ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Plani icerisinde planlama alan1 Tarim Alani olarak tespit edilen bolgededir. Yakin gevresinde,
tarim alanlari, Kirsal yerlesim alanlar1 ve orman alanlari yer almaktadir.

3.1.2.2-Bu{sa i1i1/25000 Ol¢ekli Mustafakemalpasa Termal Turizm Cevre Diizeni Plani:
1/25.000 Olgekli Mustafakemalpasa Il¢esi Tiimbiildek Termal Turizm Merkezi Cevre Diizeni
Plan1 kapsaminda, 177 ada 12 parsel Enerji Uretim Alani igerisinde yer almaktadir.




Grafik 5 1/25000 Ol¢ekli Mustafakemalpasa Termal Turizm Cevre Diizeni

3.1.2.3-Nazim imar Plami: Planlama Alan1 mevcut durumda yalniz 1/25.000 6lgekli plan
hiikiimlerine gore uygulama yapilmaktadir. 1/5000 nazim imar plan1 bulunmamaktadir.

3.1.3 Planlama Bolgesi Genel Ozellikleri: Planlama alani yer aldig1 Siinliik Mahallesi Bursa
iline 97 km, Mustafakemalpasa ilgesine 12 km uzakliktadir. Kirsal karakteristige sahip bir
yerlesim bolgesidir. Genel olarak yakin bolgesinde orman alanlar1 yer almaktadir. Planlama
alan1 yerlesim yerinin kuzey dogusunda asfalt yapidaki Muradiye Sarni¢ Koyii Koy yolu
asfaltina cephe konumdadir. Planlanan alanin yer aldig1 nokta yaklasik %13 degerinde
yluikseltiye sahiptir. Yakin civarinda yer alan ulasim hatlarinin tamama stabil yol yada toprak
yoldan meydana gelmektedir.

3.1.4 Yasal Dayanaklar:

-Bursa Orman Genel Miidiirliigii Mustafakemalpasa Orman Isletme Miidiirliigii 18.11.2016
tarih 2563687 sayili goriisii ve devami1 Mustafakemalpasa Orman Isletme Miidiirliigii
Mustafakemalpasa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 27.02.2020 tarih 437878 sayil1 goriisii,
-Tarim ve Orman Bakanligi, Su Yo6netimi Genel Miidiirliigii’niin 20.09.2019 tarih 2861648
say1l1 goriisii

-Dsi 1. Bolge Miidiirliigii’niin 29.08.2019 tarih 547742 sayil1 goriisti,

-Enerji Ve Tabi Kaynaklar Bakanligi, Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii’niin 29.08.2016
tarih 23090 sayili, 22.09.2016 tarih 24958 sayil1 goriisii,

-Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi
Bagkanlig1 31.10.2016 tarith 19962 sayili goriisi,

-MSB Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanligi’nin 08.10.2016 tarih 3001 sayili goriisii,
-Bursa Eskisi I Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii Yenisi Il Tarim ve Orman
Miidiirligii’niin 26.10.2016 tarih 19446 sayil1 goriisi,

-Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’niin 28.09.2016 tarih 225111 say1li
gorist,

-EPDK Kamulagtirma Dairesi Bagkanlig1 21.09.2016 tarih 46093 say1l1 goriisii,




-Uludag Elektrik Dagitim A.S. nin 21.09.2016 tarih 37596 sayil1 goriisii,

-Bilim Sanayi Ve Teknoloji Mudiirliigti’niin 20.09.2016 tarih 7177 sayili goriist,

-TEIAS Bursa 2. Bolge Miidiirliigii Tesis Ve Kontrol Miidiirliigii’niin 19.09.2016 tarih
334318 sayil1 goriisii,

-BOTAS Bursa Sube Miidiirliigii’niin 26.09.2016 tarih 37012 sayili goriisii,

-Bursa 11 kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 17.10.2016 tarih 3712 say1l1 goriisii,

-Bursa Cevre Sehircilik i1 Miidiirliigii Cevresel Etki Degerlendirilmesi izin Ve Denetim Genel
Midiirligi’niin 18.10.2016 tarih 16722 sayili goriist,

- Bursa Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 29.09.2016 tarih 15952 sayili goriisii,

Planlamada dikkate alinmuistir.
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Grafik 6 Planlama Alam Uydu Goriintiisii

4.PLANLAMA AMAC, KAPSAM VE TANIMLAR

4.1. Planlamanin Konusu: Bursa I1i Mustafakemalpasa Ilgesi, Siinliik Mahallesi 177 Ada 12
Parselin Enerji Uretim Alan1 amagli Planlama Calismasi.

4.2. Planlama Konusu Tamimlar ve genel bilgiler
4.2.1.Giines Enerjisinden Elektrik Enerjisi Nasil Elde Edilir:

Giines pilleri (fotovoltaik piller), ylizeylerine gelen giines 15181n1 dogrudan elektrik enerjisine
doniistiiren yariiletken maddelerdir. Yiizeyleri kare, dikdortgen, daire seklinde bigimlendirilen
giines pillerinin alanlar1 genellikle 100 cm? civarinda, kalinliklar1 ise 0,2-0,4 mm arasindadir.

Giines pilleri fotovoltaik ilkeye dayal1 olarak calisirlar, yani tizerlerine 151k diistiigii
zaman uglarinda elektrik gerilimi olusur. Pilin verdigi elektrik enerjisinin kaynagi, yilizeyine
gelen giines enerjisidir. Giines enerjisi, giines pilinin yapisina bagli olarak % 5 ile % 20
arasinda bir verimle elektrik enerjisine ¢evrilebilir. Gii¢ ¢ikisini artirmak amaciyla ¢ok sayida
giines pili birbirine paralel yada seri baglanarak bir yiizey lizerine monte edilir, bu yapiya
giines pili modiilii ya da fotovoltaik modiil ad1 verilir. Giig talebine bagl olarak modiiller



birbirlerine seri yada paralel baglanarak bir ka¢ Watt’tan megaWatt’lara kadar sistem
olusturulur.

4.2.2. Giines Enerjisinin Onemi: Gelismekte olan lilkelerde ortaya ¢ikan enerji ihtiyacinin
karsilanmasi amaciyla devlet destekli farkli alternatiflere yonelim saglanmakta olup disariya
bagimliligin 6niine gegilmesi devlet enerji politikalar1 arasinda yer almaktadir. Bu sebeple son
5-10 yillik siirede biogaz, riizgar ve giines enerjisinden iiretimin 6nii devletin resmi
kanallarinca destek kapsamina alinmistir.

Tiirkiye Giines Enerji Atlasina goriildiigii gibi giiney bolgenin tamaminin giines enerjisinden
faydalana bildigi goriilmektedir. Giiney Dogu Anadolu ve Akdeniz Bolgesinde m2 ye diisen
giines enerjisi miktarmin dagilimmin daha fazla oldugu Bursa Ilinin bu atlas iizerinde orta alt1
seviye diyebilecegimiz bir noktada yer aldig1 goriilmektedir. Henliz yeni bir sistem olmasi alt
yapisina yatirimlarin artmasi ile iilke genelinde her bolgede uygulamaya gegilecek olan giines
enerji sistemleri ile ilgili her hangi bir sakinca yada ¢evreye bir yan etki tespit edilmemistir.

EIE GUNES ENERJISI W
POTANSIYEL ATLASI (GEPA) s

Grafik 7 Tiirkiye Giines Enerjisi Haritasi

Tirkiye Glines Enerji Atlasina goriildiigii gibi gliney bolgenin tamaminin giines enerjisinden
faydalana bildigi gériilmektedir. Gliney Dogu Anadolu ve Akdeniz Bolgesinde m2 ye diisen
giines enerjisi miktarinin dagilimmin daha fazla oldugu Bursa Ilinin bu atlas iizerinde orta alt1
seviye diyebilecegimiz bir noktada yer aldig1 goriilmektedir. Heniiz yeni bir sistem olmasi alt
yapisina yatirimlarin artmasi ile iilke genelinde her bolgede uygulamaya gegilecek olan giines
enerji sistemleri ile ilgili her hangi bir sakinca yada ¢evreye bir yan etki tespit edilmemistir.

5.PLAN KARARLARI

Bursa ili Mustafakemalpasa Ilcesi Siinliik Mahallesi, 177 ada 12 parsel, giiniimiiz
kosullarinda ihtiyag¢ olan enerji gereksinimini karsilamak amaciyla, 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 kapsaminda mevcut durumda turizm tesis alan1 ve Kirsal Yerlesim Alani imarinda kalan
bolge 1/25.000 o6lgekli plan Cevre Diizeni Planina uygun olacak sekilde; Mekéansal Plan
Kademelenmesi ve Genel Esaslar, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri bashg
altinda belirtilen;

MADDE 6 — (1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekénsal
Strateji Planlar1, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama



kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre
Diizeni Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.

Yonetmeligine ve ilgili kurumlardan alinan goriisgler tizerine 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
dahilin de Enerji Uretim Alan1 (Giines Enerjisinden Elektrik Uretimi) amagli Nazim imar
Plant hazirlanmugtir.

Planlama asamasinda Nazim Imar Plami ¢izim teknigine gore parsel icinde 6nerilen 7
m lik yollar gdsterilmemistir. Yol alanlari, alan dagilimi tablosunda “Enerji Uretim Alan1”
igerisinde hesaplanmustir. Daha sonra Uygulama Imar Planinda gdsterilmistir.

6-PLAN HUKUMLERI

6.1.GENEL HUKUMLER

1-“Bu planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda; 3194 sayili Imar Kanunu,
2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma
Kanunu, 6446 sayili Giincel Elektrik Piyasasi Kanunu, 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gegerlidir. Ayrica bu plan notlarinda yer almayan hususlarda konusuna ve ilgisine gore
bu plan islemine etki edecek olan ilgili diger mevzuatlara uyulmasi zorunludur.”

2-°“6446 sayili "Elektrik Piyasast Kanunu", "Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik
Uretimine Iliskin Yonetmelik" ve "Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine
[liskin Yonetmeligin Uygulanmasina Dair Teblig" ve ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.”

3- “Icme Kullanma Suyu Havzalarimin Korunmasina Dair Yonetmelik”, “Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi” ve “Yer Alti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik” Hiikiimlerine uyulacaktir.

4-"Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine ve "Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.”

5-“Su kaynaklarinin kitlesi ve miktarmmin olumsuz yonde etkilenmesini onleyecek sekilde
gerekli cevresel altyapi ve kirlenme kontrolii tedbirlerinin yerine getirilecektir.”

6-“5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun 2872 sayili Cevre
Kanunu ile bu Kanuna istinaden ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulacaktir ve
ekolojik dengenin bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik
tedbirlere riayet edilecektir

7- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’'min 14.6.1997 tarih ve 23019 sayili Resmi
Gazete 'de yayimlanan teblig hiikiimleri gecerlidir.

6.1.1.Alt Yapu ile ilgili Hiikiimler

1- Yapilan yapt ve tesisler ¢ercevesinde ihtiyaca cevap verebilecek dlcekte ve saglik
kurallarina uygun pissu kanallart agi (sebekesi) var ise, tesisin pissu kanallar: bu aga
baglanmir, yok ise 19.3.1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan “Lagim
Mecrasi Insaati Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmeligi nde
belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bicimde genel veya her yapt ve tesis i¢in
bagimsiz pissu kanallari tesis edilen ¢ukurlara baglanir.




6.2.0ZEL. HUKUMLER

1-Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji

Santrali ) olarak planlanan alan icerisinde Yap: Insaat Alanlar: toplami (250 m?) ve 2
kat kosulunu ge¢meyecek sekilde Giines Panellerinin ¢alismasini saglayacak tiim teknik
altyapt ve iist yap tesisleri (Trafo, Irtibat Merkezi, Ana Kontrol Sistemi vb.)ile tesisin
tamamlayicisi nitelikte idari tesis, bekgi kuliibesi vb. yapilar yapilabilir”

2-Bursa Orman Bélge Miidiirliigii Mustafakemalpasa Orman Isletme Miidiirliigii niin
27.02.2020 tarih 437878 sayuli yazisinda belirtilen orman i¢inde kalan alan ifraz
edilmeden uygulama yapilamaz.

3-Planlama Alam Icerisinde Idaresinin Uygun Gordiigii Olgiide Ifraz Yapilabilir.
4A-Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Ilgili Yonetmelikler Gegerlidir.
5-4957/2634 sayili "Turizmi Tegvik Kanunu" ile "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Boélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya fliskin Yonetmelik
Hiikiimlerine uyulacaktir.”

6-“8/12/2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunda belirtilen hiikiimlere uyulmasi
zorunludur.”

7-ALAN KULLANIMI TABLOSU

Mevcut Alan(m?2) Oneri Alan(m2)
Plansiz Alan 193.846,12 4.779,55 m2
Yol Alani 0,00 2.660,01 m2
Enerji Uretim Alani 0,00 186.406,56 m2
Toplam Alan 0,00 193.846,12 m2

Grafik 8 Alan Kullanimi Tablosu
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Grafik 9 Oneri Nazim Imar Plam




